Приложение

к Решению Ржевской городской Думы

от 26.03.2010  № 36
«Об утверждении Правил землепользования

и застройки территории города Ржева

Тверской области»

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА РЖЕВА ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ

     Правила землепользования и застройки  города Ржева Тверской области (далее - Правила)  являются нормативным  правовым актом  города Ржева Тверской области,  принятым  в  соответствии  с Градостроительным   кодексом   Российской   Федерации,    Земельным кодексом  Российской  Федерации,  Федеральным  законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ "Об   общих принципах   организации   местного  самоуправления   в   Российской Федерации",   иными законодательными    и  нормативными  правовыми  актами Российской  Федерации,   Тверской области,  Уставом города Ржева Тверской области,  Генеральным  планом города Ржева, а  также  с  учетом положений   иных   актов   и  документов,   определяющих   основные   направления социально-экономического и градостроительного  развития   города Ржева, охраны его  культурного  наследия,   окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

ГЛАВА  1.

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах.
Понятия,  используемые  в  настоящих  Правилах,  применяются  в   следующем  значении:

1) градостроительное   зонирование   -   зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных  зон и установления градостроительных регламентов;

2) территориальные  зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

3) градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах  границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования  земельных участков,   равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется  в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального   строительства, а  также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

4) разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;

5)  водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный  режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения,     заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

6) прибрежная защитная полоса  -   часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

7) границы  санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

8) линии градостроительного регулирования - красные линии, границы земельных   участков, линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки);

9) красные линии - линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая  дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе         линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные   линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

10) публичный сервитут  - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное    нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основании   документации по планировке территории, в случаях, если это определяется общественными   интересами;

11) частный сервитут – право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между частными лицами (физическими или юридическими);

12) территории общего пользования  - отграничиваемая красными линиями от иных территорий    совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы,     бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно   используются неограниченным кругом лиц;

13) технические  регламенты по организации территории,  размещению, проектированию  и строительству  зданий, строений, сооружений (технические регламенты) - экологические,     санитарно-эпидемиологические, градостроительные, технические и иные требования в   целях защиты жизни или здоровья граждан, имущества, охраны окружающей среды, установленные федеральным законом, Указом Президента Российской Федерации или     Постановлением Правительства Российской Федерации, которые являются обязательными    при подготовке документов территориального планирования, правил землепользования и     застройки, документации по планировке территории, проектной документации,   осуществлении строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений;

14) строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

15) реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

16) процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями,   строениями и сооружениями;

17) коэффициент строительного использования земельного участка – отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих   и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка.     Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается     построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади  земельного   участка;

18) строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

19) изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования  земельного участка или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение    размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

20) разрешение на строительство - документ, удостоверяющий право собственника, владельца,     арендатора или пользователя земельного участка, иного объекта недвижимости   осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения   и сооружения, благоустройство территории;

21) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты,       строительство которых  не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за   исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

22) разрешение на ввод  объекта  в  эксплуатацию - документ, выдаваемый органами местного    самоуправления (государственными органами – в установленных случаях) лицам,     имеющим права на земельные участки и предоставившим предусмотренные законодательством документы, в том числе о соответствии созданного, реконструированного объекта техническим регламентам, удостоверяющий, что деятельность по  строительству,  реконструкции выполнена и завершена в соответствии с разрешением на строительство,    что созданный, реконструированный объект соответствует градостроительным       регламентам и не нарушает красных линий, и являющийся основанием для государственного учета созданного, реконструированного объекта;

23) многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;

24) блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок  с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

25) инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального  и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и   функционирование города;

26) временные объекты -  строения и сооружения (киоски, палатки, торгово-остановочные павильоны, торговые павильоны и другие объекты сферы торговли, общественного питания   и бытового обслуживания, автостоянки) ограниченного срока эксплуатации из разборных конструкций, не относящиеся к недвижимым объектам;

27) высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может  устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

28) градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый в составе документации по планировке территории (или как отдельный документ - в установленных случаях), содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ и подготовки кадастрового плана земельного участка, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании     земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки   проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи   разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

29) застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

30) заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства,  реконструкции,  в  том   числе  обеспечивает  от  имени застройщика заключение  договоров  с   исполнителями,  подрядчиками,  осуществление  контроля  на   стадии   выполнения и приемки работ;

31) подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее  по   договору  с  застройщиком  (заказчиком)  работы  по  строительству,   реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

32) собственники  земельных участков - лица,  владеющие  земельными   участками на правах    собственности;

33) землепользователи  - лица, владеющие и пользующиеся  земельными   участками  на  праве постоянного (бессрочного) пользования  или  на   праве безвозмездного срочного пользования;

34) землевладельцы  -  лица,  владеющие и  пользующиеся  земельными   участками на праве пожизненного наследуемого владения;

35) арендаторы  земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся   земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

36) отклонения от настоящих Правил – санкционированное в порядке, установленном  настоящими Правилами,  для конкретного земельного участка отступление от   предельных   параметров   разрешенного   строительства  -  высоты  построек,  процента  застройки   участка,   отступов   построек   от  границ  участка  и  т.д., обусловленное невозможностью  использовать участок в  соответствии  с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик.

Статья 2. Состав, основания введения и назначение настоящих Правил.
1. Настоящие Правила содержат три главы:

ГЛАВА 1.

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах.

Статья 2. Состав, основания введения и назначение настоящих Правил.

ГЛАВА 2.

РАЗДЕЛ 1. Порядок применения и внесения изменений в настоящие    

                    Правила землепользования и застройки территории    

                    города Ржева Тверской области.

Статья 1. Регулирование землепользования и застройки территории 
                 города Ржева.

Статья 2. Об изменении видов разрешенного использования земельных участков    

                 и объектов капитального строительства.

Статья 3. О подготовке документации по планировке территории 
                 и предоставлению земельных участков на территории города Ржева.

               Статья 4. О внесении изменений в настоящие Правила.

РАЗДЕЛ 2. Градостроительное зонирование территории 
                    города Ржева.
Статья 1. Общие положения.

Статья 2. Картографические документы (Приложение №1).

Статья 3. Перечень территориальных зон.

РАЗДЕЛ 3. Градостроительные регламенты и их применение.

Статья 1. Общие положения.

ГЛАВА 3.

Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного

использования недвижимости.

Типовой перечень видов разрешенного использования земельных участков (Приложение №2).

2. Настоящие Правила вводят в городе Ржеве  Тверской области систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании (делении всей территории в границах города Ржева на территориальные зоны с установлением для каждой из них  единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного    использования земельных участков в границах  этих  территориальных зон для:

1) защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

2) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных     участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

3) подготовки документов для передачи прав на земельные  участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

3. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

1) обеспечение  условий для реализации планов и программ развития городского округа, систем    инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения культурно-исторической и природной среды;

2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора         наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с   градостроительными регламентами.

4. Настоящие Правила применяются в градостроительной практике при решении следующих вопросов:
1) разработка и согласование проектной документации на объект строительства, реконструкции, капитального ремонта, реставрации и благоустройство земельного участка;
2) предоставление разрешения на строительство, строительное изменение объекта недвижимости и его эксплуатацию;
3) предоставление прав на земельные участки гражданам и юридическим лицам;
4) подготовка оснований и условий для принятия решений об изъятии земельных участков     для государственных и муниципальных нужд, а также для установления сервитутов;
5) контроль над использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применение штрафных санкций в случаях правонарушений;
6) обеспечение открытости и доступности для граждан и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участие в принятии решений по этим вопросам;
7) внесение изменений и дополнений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан;
8) иные действия, связанные с регулированием землепользования и застройки.
5.  Настоящие Правила применяются наряду: с техническими регламентами и иными обязательными  требованиями, установленными в соответствии с законодательством РФ в целях обеспечения  безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и   сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; с    иными нормативными правовыми актами города Ржева Тверской области по вопросам    регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не  противоречащей настоящим Правилам.

6.    Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления города Ржева Тверской области, физических и юридических  лиц, должностных  лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории города Ржева Тверской области, а также судебных органов – как основание для разрешения споров по вопросам   землепользования и застройки.
ГЛАВА 2.

РАЗДЕЛ 1. Порядок применения и внесение изменений в настоящие
Правила землепользования и застройки  территории
города  Ржева Тверской области.

Статья 1.   Регулирование землепользования и застройки территории города Ржева.

Часть 1 .  Лица, осуществляющие землепользование и застройку:

1) в соответствии с действующим законодательством РФ настоящие Правила, а также  принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты города Ржева Тверской области регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

а) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых   Администрацией  города Ржева Тверской области  по   предоставлению прав собственности или аренды на земельные  участки,   подготовленные   и   сформированные  из  состава   государственных,   муниципальных   земель,   в целях нового строительства или   реконструкции;

б) обращаются  в  Администрацию города Ржева Тверской области с   заявкой   о   подготовке   и  предоставлении   земельного   участка   (земельных  участков)  для  нового строительства,  реконструкции  и   осуществляют  действия по градостроительной подготовке  из  состава   государственных, муниципальных земель земельных участков;

в) владея  земельными  участками,  иными  объектами  недвижимости,   осуществляют  их  текущее  использование,  а  также  подготавливают   проектную  документацию  и  осуществляют  в  соответствии   с   ней   строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

г) владея  на  правах собственности помещениями в  многоквартирных   домах,  обеспечивают действия по определению в проектах планировки,   проектах  межевания  и  выделению  на  местности  границ  земельных   участков многоквартирных домов;

д) осуществляют   иные  действия  в  области  землепользования   и   застройки;

2) к иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

а) возведение  строений  на  земельных  участках,  находящихся   в   муниципальной   собственности,  расположенных  на   землях   общего   пользования,  не  подлежащих приватизации и передаваемых  в  аренду   физическим,  юридическим  лицам (посредством  торгов  -  аукционов,   конкурсов);

б) переоформление  одного  вида ранее  предоставленного  права  на   земельные  участки  на другой вид права, в том  числе  приватизация   земельных    участков    под   приватизированными    предприятиями,   переоформление права пожизненного наследуемого владения  или  права   бессрочного пользования на право собственности;

в)  иные   действия,   связанные   с  подготовкой   и   реализацией   общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

Часть 2.  Комиссия по землепользованию и застройке территории города Ржева:

1) комиссия по землепользованию и застройке территории города Ржева Тверской области  (далее - Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при Главе города Ржева Тверской области и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил. Комиссия формируется на основании постановления Главы города Ржева Тверской области и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность;

2) комиссия по землепользованию и застройке территории города Ржева Тверской области:

а) рассматривает заявки на предоставление земельных участков для строительства
объектов и изменение видов использования недвижимости, требующих получения   специальных согласований;

б)  проводит публичные слушания;
в) подготавливает  Главе города Ржева рекомендации по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении специальных согласований и      разрешений на отклонения от Правил, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений Администрации города Ржева, касающихся вопросов землепользования и застройки;

г) организует подготовку предложений о внесении дополнений и изменений в Правила, а также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.
Часть 3.  Органы, уполномоченные регулировать и контролировать   землепользование и  

                 застройку  в части обеспечения применения настоящих Правил:

1) в соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам,  уполномоченным регулировать  и  контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, относятся:

а) Отдел    архитектуры   Администрации   города Ржева Тверской области (ОА);

б) Комитет  по  управлению  имуществом  города Ржева Тверской области (КУИ);

в) органы муниципального, градостроительного и земельного контроля;

г) иные органы,  уполномоченные  регулировать и контролировать землепользование и застройку в соответствии с действующим законодательством РФ;

2) по вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку по запросу  Комиссии по землепользованию   и застройке предоставляют заключения по вопросам, связанным  с  проведением   публичных слушаний;  участвуют в регулировании и контролировании землепользования  и   застройки  в соответствии с законодательством, настоящими Правилами   и на основании Положений об этих органах;

3) регулирование землепользования и застройки государственным уполномоченным органом по охране и использованию памятников истории и культуры осуществляется в соответствии с законодательством по контролю за соблюдением дополнительных градостроительных   регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя. Предметы осуществляемого указанным государственным уполномоченным органом контроля и согласований устанавливаются дифференцированно применительно к объектам, включенным в списки памятников истории и культуры.

Статья 2.  Об изменении видов разрешенного использования земельных участков

                   и объектов капитального строительства.

Часть 1. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам:

1) принятые  до  введения в действие настоящих Правил  нормативные   правовые   акты   города Ржева Тверской области по   вопросам   землепользования   применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. Права   на   строительные   изменения  объектов   недвижимости,   предоставленные  в  форме разрешения на строительство,  остаются  в   силе  при  условии,  что  на день принятия  настоящих  Правил  срок  действия разрешения на строительство не истек;

2) объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях  до   вступления  в  силу  настоящих Правил  или  до  вступления  в  силу   изменений   в   настоящие   Правила,  являются   несоответствующими  настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

а)  имеют  вид/виды  использования,  которые  не  поименованы   как   разрешенные для соответствующих территориальных зон;

б) имеют  параметры  меньше (площадь и линейные размеры  земельных  участков,   отступы   построек  от  границ  участка)   или   больше   (плотность   застройки   -   высота/этажность   построек,   процент   застройки,    коэффициент    использования    участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим   зонам. Отношения  по  поводу самовольного занятия земельных  участков,   самовольного   строительства,  использования   самовольно   занятых   земельных  участков и самовольных построек регулируются гражданским  и земельным законодательством РФ;

3) решением  Администрации  города Ржева Тверской области может   быть придан статус несоответствия:

а) производственным  и иным объектам, чьи санитарно-защитные  зоны   распространяются за пределы территориальной зоны расположения  этих   объектов   (согласно   карте  градостроительного   зонирования)   и   функционирование  которых  наносит несоразмерный  ущерб  владельцам   соседних  объектов  недвижимости,  то  есть  значительно  снижается   стоимость этих объектов;

б) объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий,   установленных  утвержденной документацией по планировке  территории   для  реализации  общественных  нужд  -  прокладки  улиц,  проездов,   инженерно-технических коммуникаций.

Часть 2.  Использование  и  строительные  изменения  объектов   недвижимости,

                 несоответствующих настоящим Правилам:

1) объекты недвижимости, указанные  в п. 1 ч. 1 Статьи  2 настоящих Правил,  а  также   ставшие  несоответствующими после внесения  изменений  в  настоящие   Правила,  могут  существовать  и  использоваться  без  установления   срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. Исключение  составляют  те  не соответствующие  одновременно  и   настоящим  Правилам, и обязательным нормативам, стандартам  объекты   недвижимости,  существование  и использование  которых  опасно  для   жизни  и  здоровья людей, для окружающей среды и объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии  с   федеральными  законами может быть наложен запрет на продолжение  их   использования;

2) несоответствующие   объекты,   расположенные   между   красными   линиями,  запланированными для прокладки транспортных и  инженерных   коммуникаций,   могут   отчуждаться  в  пользу   органов   местного   самоуправления в порядке, установленном законодательством РФ;

3) все  изменения несоответствующих объектов, осуществляемые   путем   изменения   видов   и   интенсивности   их   использования,   строительных  параметров, могут производиться только в  направлении   приведения их в соответствие с настоящими Правилами;

4) площадь  и  строительный объем объектов недвижимости,  вид/виды   использования  которых  не  содержатся  в  списке  разрешенных  для   соответствующей территориальной зоны, не могут быть  увеличены.  На   этих  объектах  не допускается увеличивать объемы  и  интенсивность   производственной    деятельности   без   приведения    используемой   технологии    в    соответствие   с   экологическими,    санитарно-   гигиеническими, противопожарными, иными нормативами  и  стандартами   безопасности, охраны здоровья людей. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам  по   строительным  параметрам  (строения, затрудняющие  или  блокирующие   возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади  и  высоты   по  сравнению  с  разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются  и   используются  при условии, что эти действия не увеличивают  степень   несоответствия  этих  объектов  настоящим  Правилам.  Действия   по   отношению  к  указанным объектам, выполняемые на основе  разрешений   на    строительство,   должны   быть   направлены   на   устранение   несоответствия таких объектов настоящим Правилам;

5) несоответствующий вид использования недвижимости не может  быть   заменен на иной несоответствующий вид использования.       Несоответствующее   здание   или  сооружение,   находящееся   в   состоянии  значительного  разрушения,  не  может  быть  перестроено   кроме  как  в  соответствии с разрешенными видами  использования  и   параметрами разрешенного строительства.

Часть   3.  Строительные  изменения  недвижимости.

                  Право   на   строительные   изменения   недвижимости   и   основание   для     

                  его реализации. Виды строительных изменений недвижимости:

1) правом производить строительные изменения недвижимости  -   осуществлять  строительство,  реконструкцию,  капитальный   ремонт,   пристройки,  снос  объектов, производить над ними  иные  изменения,   обладают  лица,  владеющие  земельными участками,  иными  объектами   недвижимости   (на   правах  собственности,   аренды,   постоянного   бессрочного  пользования, пожизненного наследуемого владения),  или   их доверенные лица. Право   на  строительные  изменения  недвижимости  может   быть   реализовано    при    наличии    разрешения    на    строительство,   предоставляемого     в     соответствии     с     градостроительным   законодательством  и  настоящими Правилами;

2) строительные  изменения недвижимости  подразделяются  на   изменения, для которых:

а) не требуется разрешения на строительство;

б) требуется разрешение на строительство;

3) выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

а) строительства на земельном участке, предоставленном для ведения   садоводства, дачного хозяйства;

б) строительства, реконструкции объектов, не являющихся  объектами   капитального строительства (киосков, навесов и других);

в) строительства  на  земельном  участке  строений  и   сооружений   вспомогательного использования;

г)  изменения  объектов  капитального  строительства  и  (или)   их   частей,  если  такие     изменения  не  затрагивают  конструктивные  и   другие  характеристики  их надежности и безопасности,  не  нарушают   права  третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного   строительства,   реконструкции,   установленные   градостроительным   регламентом. Федеральным законодательством и иными нормативными правовыми актами Тверской области   может  быть установлен дополнительный перечень случаев и  объектов,   для которых не требуется получение разрешения на строительство. Лица,  осуществляющие  действия,  не  требующие  разрешения  на   строительство,    несут   ответственность    в    соответствии    с   законодательством за последствия, могущие возникнуть  в  результате   осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить  и  в   течение  двух  недель  получить заключение ОА о   том,  что  планируемые  ими  действия  не  требуют  разрешения   на   строительство;

4) разрешение на строительство предоставляется    в     порядке,   определенном   в  соответствии со  статьей  51    Градостроительного     кодекса     Российской      Федерации   и     настоящими Правилами   для   строительных  изменений  недвижимости;

5) разрешение на строительство представляет собой документ,   подтверждающий  соответствие проектной  документации   требованиям   градостроительного  плана земельного участка и  дающий  застройщику   право    осуществлять    строительство,   реконструкцию    объектов   капитального строительства, а также их капитальный ремонт;

6) в границах города Ржева разрешение  на   строительство  выдается Администрацией города Ржева. Исключениями  являются  случаи, определенные  Градостроительным   кодексом   Российской   Федерации,  когда  выдача   разрешений   на   строительство  осуществляется  федеральным  органом  исполнительной   власти   или   органом  исполнительной  власти   Тверской области   применительно   к  планируемому  строительству;

7) разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации  строительства объекта, и не может превышать срока аренды или пользования земельного участка, предоставленного под строительство. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на срок, установленный действующим градостроительным законодательством. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен по заявлению застройщика, поданному не менее чем за тридцать дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство может  быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.
Часть  4 .  Изменение одного вида на другой  вид  разрешенного   использования земельных 
                   участков и объектов капитального строительства:

1) порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного   использования  земельных  участков  и  иных  объектов  недвижимости   определяется  градостроительным законодательством и в  соответствии   с  настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами   города Ржева;

2) изменение  одного  вида  на  другой  вид   разрешенного   использования  земельных  участков  и  иных  объектов  недвижимости   реализуется    на    основании    градостроительных    регламентов,   установленных настоящими Правилами;

3) правом   на  изменение  одного  вида  на   другой   вид   разрешенного  использования  земельных  участков  и  иных  объектов   недвижимости обладают:

а) собственники   земельных   участков,  являющиеся   одновременно   собственниками  расположенных на этих  участках  зданий,  строений,   сооружений;

б) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными   участками на праве аренды;

в) лица,  владеющие  земельными участками на  праве  аренды,  срок   которой  согласно договору аренды составляет не менее пяти лет  (за   исключением  земельных  участков, предоставленных  для  конкретного   вида целевого использования из состава земель общего пользования);

г) лица,  владеющие  земельными участками на  праве  аренды,  срок   которой  составляет  менее  пяти лет, но  при  наличии  в  договоре   аренды  согласия собственника на изменение одного  вида  на  другой   вид  разрешенного использования земельных участков и иных  объектов   недвижимости  (за  исключением земельных участков,  предоставленных   для  конкретного  вида  целевого использования  из  состава  земель   общего пользования);

д) лица,  владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями   на   праве   аренды   при  наличии  в  договоре   аренды   согласия   собственника  на  изменение одного вида на другой вид  разрешенного   использования объектов недвижимости;

е) собственники квартир в многоквартирных домах - в случаях, когда   одновременно  имеются  следующие условия  и  соблюдаются  следующие   требования:

· многоквартирные  дома расположены в территориальных  зонах,   где   настоящими  Правилами  предусмотрена  возможность   изменения   жилого  назначения  расположенных на  первых  этажах  помещений  на   нежилое;

· обеспечиваются требования о наличии изолированного входа  в   такие  квартиры,  помещения  (минуя  помещения  общего  пользования   многоквартирных домов);

· соблюдаются требования технических регламентов безопасности   (а  до  введения  их  в действие - требования строительных  норм  и   правил, иные обязательные требования);

4) изменение  одного  вида  на  другой  вид   разрешенного   использования  земельных  участков  и  иных  объектов  недвижимости   осуществляется при условии:

а) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида   на  другой вид разрешенного использования земельных участков и иных   объектов   недвижимости,   специального  согласования   посредством   публичных  слушаний  в  порядке,  утвержденном  Ржевской городской Думой,   -   в  случаях,  когда   испрашиваемый   вид   разрешенного  использования  земельных  участков  и  иных  объектов   недвижимости является условно разрешенным;

б) выполнения  технических  регламентов  -  в  случаях,  когда   изменение  одного  вида  на  другой вид разрешенного  использования   земельных   участков  и  иных  объектов  недвижимости   связано   с   необходимостью  подготовки  проектной  документации  и   получением   разрешения на строительство;

в) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида   на  другой вид разрешенного использования земельных участков и иных   объектов     недвижимости,     от    ОА заключения о том, что изменение одного  вида  на   другой  вид  разрешенного использования земельных участков  и  иных   объектов   недвижимости  не  связано  с  необходимостью  подготовки   проектной  документации  и  может быть осуществлено  без  получения   разрешения на строительство - в соответствующих случаях;

г) ухудшения экологической обстановки санитарно-эпидемиологического благополучия населения;

5) специальные согласования, требующиеся при условно-разрешенных видах строительства должны проводиться:

а) на    стадии подготовительных работ    по     формированию земельного     участка как объекта недвижимости;
б) на стадии подготовки и согласования проектной документации,  до    получения разрешения на строительство;
в) в процессе эксплуатации ранее созданных объектов недвижимости, когда у владельцев возникает намерение изменить их назначение;
6) заявка на получение разрешения на соответствующий вид использования недвижимости, требующий специального     согласования,   направляется   в   ОА.     Заявка должна содержать:

а)  запрос о предоставлении специального согласования;

б) схему планируемой застройки участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и их характеристик (общая площадь, этажность и т.д.), открытых пространств, мест парковки автомобилей;

в) общую информацию   о планируемых  объемах  ресурсов, необходимых  для функционирования  объекта (численность  работающих, грузооборот, потребность в подъездных  железнодорожных  путях, энергообеспечение,  водоснабжение и т.д.)            о предполагаемом  уровне  воздействия  на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу,  количество  образующихся  отходов, степень их опасности и места размещения,  источники водоснабжения,   объемы водопотребления, качество сточных вод и условия их сброса, наличие оползнеопасных  участков, зеленых насаждений, водоохранных зон, водных объектов), о  планируемом количестве  посетителей  и  о   потребности  в  местах  парковки автомобилей;

7) по получении заявки, должностные лица ОА:

а) в случае комплектности, регистрируют заявку;
б) подготавливают письменное заключение подразделения по предмету запроса (в срок до 30 дней после дня регистрации заявки);
в)  в течение семи дней после регистрации заявки запрашивают письменное заключение по предмету запроса от:
· Территориального отдела Управления Роспотребнадзора по Тверской области в г.Ржеве,   Ржевском, Зубцовском, Оленинском, Старицком районах;
· соответствующего органа по охране и использованию памятников истории и
культуры   Тверской области.

Указанные   запросы   направляются   в случаях,   когда соответствующий   земельный   участок   расположен   в   границах   зон,   выделенных   на картах ограничений по экологическим требованиям, а также по требованиям охраны памятников истории и культуры;
8) основаниями для составления письменных заключений являются:

а) соответствие намерений по строительству заявителя настоящим Правилам;
б) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных уполномоченными органами  в целях охраны  окружающей  природной  и  культурно-исторической  среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;
в) непричинение ущерба правам владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц;
9) решение   о   предоставлении   специального   согласования   принимается   Комиссией   по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний. Специальное согласование может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования недвижимости с учетом непричинения ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости;

10) решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового должно  состояться  не  позднее  60 дней  со дня  подачи  заявки,  за  исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке. Отказ в предоставлении специального согласования может быть обжалован в суде;
11) специальное согласование утрачивает силу в случаях, когда по истечении двух лет со дня его предоставления строительство не было начато или когда применительно к существующему объекту в течение 1 года не было произведено изменение вида его разрешенного использования. В этих случаях допускается продление срока действия специального согласования на следующий срок в соответствии с решением Комиссии.

Статья 3. О подготовке документации по планировке территории  и предоставлению    

                   земельных участков на территории города Ржева.
Часть 1.  Порядок  предоставления  земельных  участков   под   строительство:

1) Для обоснования карты градостроительного зонирования территории города Ржева, на которую распространяется действие настоящих Правил, в соответствии с Градостроительным кодексом РФ требуется разработка документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства - проектов планировки, межевания, на основании которых устанавливаются или уточняются границы земельных участков;

2) подготовка документации по планировке территории, предусмотренной Градостроительным кодексом РФ, осуществляется в отношении как застроенных, так и предназначенных для застройки и размещения линейных объектов. При подготовке документации для земельных участков, не подлежащих застройке (леса, открытые ландшафты и т.п.), следует руководствоваться водным, лесным  и земельным законодательством РФ;
3) решение о подготовке документации по планировке территории принимается Главой города Ржева и осуществляется на основании генерального плана и настоящих Правил. Порядок подготовки документации по планировке территории устанавливается Градостроительным кодексом РФ (статьи 41, 43, 45, 46) и муниципальными правовыми актами и до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях;

4) порядок  предоставления  земельных   участков   для   строительства  объектов  в городе Ржеве Тверской области (далее  -   Порядок)    определяет   последовательность    приобретения    прав   физических  и  юридических лиц на земельные участки  для  указанных   целей в соответствии с нормативно-правовыми актами, утвержденными Ржевской городской Думой;
5) по свободным от застройки территориям, расположенным в пределах границ города Ржева, подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проектов межевания, либо отдельным проектом только после утверждения проектов планировки территории (либо одновременно с ними). Решение об утверждении градостроительного плана земельного участка принимает Глава города Ржева;

6) земельные   участки   являются   сформированными   и   подготовленными   для   передачи        физическим и юридическим лицам для строительства, если они свободны от прав третьих лиц (за исключением тех, которые определены посредством сервитутов), и для них установлены:
а) необходимые ограничения    на    использование    и    застройку    (градостроительные регламенты);

б) границы;
в) технические   условия   подключения   объектов   предстоящего   строительства   к   сетям инженерно-технического обеспечения;
7) подготовительные    работы    по   формированию   земельных   участков    как   объектов     недвижимости могут проводиться по инициативе и за счет средств:

а)  Администрации города Ржева и бюджета города Ржева;

б)  государственных органов и соответствующих бюджетов;
в) физических и юридических лица за их счет;
8) в   зависимости    от   конкретных   условий    используются   три    способа   организации подготовительных работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости:

а) в случаях застроенных и незастроенных территорий, когда имеются свободные от прав третьих лиц земельные участки, - подготовка проектов застройки, межевания с планами сформированных земельных участков, выставляемых на торги;
б) в случаях застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки,    -  проведение   конкурсов  среди   инвесторов,  застройщиков  на приобретение  ими   права  реконструкции застроенных  территорий  с     последующим предоставлением  прав аренды  или собственности  на сформированные земельные участки, освобожденные от прав третьих лиц;
в) в случаях застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки, - изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд,   освобождение земельных  участков  от  прав  третьих  лиц     в  установленном законодательством порядке, проведение торгов (конкурсов) на сформированные земельные участки с учетом проведенных городом затрат;
9) общие принципы организации подготовительных работ в указанных случаях определяются настоящими Правилами, которые детализируются в нормативных правовых актах Главы города Ржева;
10) подготовительные работы по формированию земельных участков в случаях застроенных и незастроенных  территорий,   когда   имеются  свободные  от  прав  третьих  лиц  земельные участки, проводятся в следующей последовательности;
11) в случаях, когда инициатором формирования и предоставления земельных участков  является Администрация города Ржева, подготовительные работы проводятся по заданию ОА  физическими или юридическими лицами, имеющими лицензии на разработку градостроительной документации (проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки) на договорных условиях;
12) в случаях, когда инициатором формирования и предоставления земельных участков являются физические, юридические лица, подготовительные работы проводятся по заданию ОА физическими и юридическими лицами, имеющими лицензии на разработку градостроительной документации (проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки) и действующими на основании договоров подряда с указанными физическими, юридическими лицами.
13) результатом подготовительных работ являются:
а) градостроительная документация - проект застройки, субзонирования и межевания (в случае отсутствия градостроительной документации), градостроительный план земельного участка;
б) кадастровые паспорта  земельных участков;
в) технические условия на подключение сформированных участков к сетям инженерно- технического обеспечения;
14) кадастровые паспорта земельных участков прилагаются к проектам договоров купли-продажи или договоров аренды земельных участков. Указанные договоры включаются в состав документации, предоставляемой участникам торгов. Градостроительный план и кадастровый паспорт земельного участка являются обязательным основанием для разработки, согласования и утверждения проектной документации на строительство объектов, а также для последующего предоставления разрешения на строительство;
15) собственники или арендаторы земельных участков вправе принимать приемлемые для них планировочные, архитектурные, конструктивные и. иные решения в отношении проектируемых объектов при условии, что эти решения не выходят за пределы установленных градостроительных регламентов, ограничений, налагаемых сервитутами, и соответствуют законодательству РФ, действующим нормам и правилам.
Часть 2.  Условия установления публичных сервитутов:
1) Администрация города Ржева имеет право   устанавливать  применительно к земельным участкам и  иным  объектам   недвижимости,  принадлежащим  физическим  или  юридическим   лицам,   публичные   сервитуты   -  ограничения  для   правообладателей   на   использование этих объектов, связанные с обеспечением  общественных   нужд  -  проезда,  прохода  через земельный  участок,  установки  и   эксплуатации   объектов   и   коммуникаций   инженерно-технического   обеспечения  (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации   и   т.д.),   охраны   исторических  и  природных   объектов,   иных   общественных  нужд,  которые не могут быть  обеспечены  иначе,  как   только путем установления публичных сервитутов;

2) границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на   градостроительных планах земельных участков. Границы  зон  действия   публичных   сервитутов  отражаются  в  документах  государственного   кадастрового   учета   земельных   участков   и   иных   документах   регистрации объектов недвижимости;

3) порядок  установления публичных сервитутов  определяется действующим   законодательством РФ,   настоящими   Правилами,   иными   нормативными   правовыми актами.

Статья 4.  О внесении изменений в настоящие Правила.
Часть 1.   Основание и право инициативы внесения изменений  в   настоящие Правила:

1) основанием  для внесения изменений в  настоящие  Правила   является   соответствующее  решение Ржевской городской  Думы,  которое принимается ввиду необходимости учета произошедших   изменений    в   федеральном   законодательстве,   законодательстве   Тверской области, а также ввиду необходимости включения  в  Правила   дополнительных   и   уточняющих   положений   (включая   показатели   предельных  параметров разрешенного строительства,  ограничений  по   условиям  охраны объектов культурного наследия, по экологическим  и   санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения);

2) основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений   в  настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон и   градостроительных    регламентов   является   заявка,    содержащая   обоснования того, что установленные Правилами положения:

а) не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;
б) приводят   к   несоразмерному   снижению   стоимости   объектов   недвижимости;

в) препятствуют  осуществлению  общественных  интересов   развития   конкретной территории или наносят вред этим интересам.
Настоящие   Правила  могут  быть  изменены  по  иным   законным   основаниям решениями Ржевской городской Думы;

3) правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила   обладают  Глава   города Ржева, депутаты Ржевской городской    Думы,    органы   территориального   общественного  самоуправления. Указанное  право  реализуется путем подготовки  соответствующих   предложений,   направляемых  в  Комиссию  по   землепользованию   и   застройке. Решения по поводу поступивших предложений принимаются  в   порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

Часть 2. Внесение изменений в настоящие  Правила:

1) заявка,  содержащая обоснование  необходимости  внесения   изменений    в   настоящие   Правила,   а   также   соответствующие   предложения,     направляется     председателю Комиссии  по   землепользованию и застройке;

2) предложения  могут  относиться к формулировкам  текста  Правил,   перечням  видов разрешенного использования недвижимости, предельным   параметрам  разрешенного  строительства,  границам  территориальных   зон;

3) заявка регистрируется и ее копия не позднее следующего рабочего   дня   после  поступления  направляется  председателю  Комиссии   по   землепользованию и застройке. Председатель Комиссии  в  течение  10   дней  принимает  решение о рассмотрении заявки,  либо  об  отказе  в   рассмотрении  заявки  с обоснованием причин и информирует  об  этом   Заявителя;

4) в  случае  принятия решения о рассмотрении заявки, Председатель   Комиссии  обеспечивает подготовку соответствующего  заключения  или   проведение  публичного  слушания в порядке и  сроки,  установленные   Ржевской городской Думой;

5) на  публичные   слушания  приглашаются  правообладатели   недвижимости,    интересы    которых   затрагиваются,  а  также   представители     органов,    уполномоченных     регулировать  и   контролировать  землепользование  и  застройку,  другие   заинтересованные  лица.  Позиция  указанных  органов   по   рассматриваемому  вопросу  должна быть  письменно  зафиксирована  в   соответствующих  заключениях,  представляемых в Комиссию до  проведения  публичных слушаний и доступных для  ознакомления  всеми  заинтересованными лицами;

6) подготовленные   по  итогам  публичных  слушаний   рекомендации   Комиссии   направляются  Главе  города Ржева,   который  в  течение  30 дней принимает решение о внесении изменений, либо об отказе. В  случае  принятия   положительного  решения о внесении изменений в  настоящие  Правила,   Глава    города Ржева направляет    проект   соответствующих предложений в Ржевскую городскую Думу;

7) решения об изменениях в настоящие Правила вступают в силу   в день их опубликования в средствах массовой информации;

8) изменения   в  настоящие  Правила,  касающиеся   границ   территориальных  зон,  видов и предельных  параметров  разрешенного   использования   земельных  участков,  иных  объектов  недвижимости,   могут  быть  внесены  только при наличии положительного  заключения  Отдела архитектуры  Администрации   города Ржева;

9) изменения  в настоящие Правила, касающиеся участков  памятников   культуры,  природы  и т.п. могут быть внесены  только  при  наличии   положительных     заключений     соответственно     уполномоченного   государственного   органа  по  охране  и   использованию   объектов   культурного  наследия,  уполномоченного  органа  в  области  охраны   окружающей  среды,  уполномоченного  органа  в  области  санитарно-   эпидемиологического надзора.
Часть 3.Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной                документации:

1) после введения в действие настоящих    Правил    ранее   утвержденная      градостроительная документация применяется в части не противоречащей настоящим Правилам;
2) Органы местного самоуправления города Ржева после введения в действие   настоящих   Правил могут принимать решения о:
а) разработке нового или корректировке ранее утвержденного генерального плана города Ржева с учетом и в развитие настоящих Правил;

б) приведении  в  соответствие   с   настоящими   Правилами   ранее   утвержденных     и   не реализованных  проектов  планировки   в  части  установленных  Правилами градостроительных регламентов;

в) разработке новой градостроительной документации о застройке (проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки), которая может использоваться как основание для последующей подготовки предложений о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила (в части уточнения границ территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим зонам).

Часть 4.  Ответственность за нарушения настоящих Правил:
1) за нарушение настоящих Правил физические и юридические лица,  а   также  должностные  лица  несут ответственность  в  соответствии  с   законодательством  Российской Федерации,  Тверской области,  иными   нормативными правовыми актами.

РАЗДЕЛ 2. Градостроительное зонирование территории

города Ржева.

Статья 1. Общие положения.

1. Границы  территориальных зон должны  отвечать  требованию   однозначной   идентификации   принадлежности   каждого   земельного   участка  (за  исключением  земельных  участков  линейных  объектов)   только   одной   из  территориальных  зон,  выделенных   на   карте   градостроительного  зонирования.  В  случаях,  когда   в   пределах   планировочных  элементов  (кварталов,  микрорайонов)  не   выделены   земельные  участки,  допускается установление  территориальных  зон  применительно   к  планировочным  элементам,  частям  планировочных   элементов  при соблюдении требования, согласно которому последующие   действия   по  выделению  земельных  участков  (совершаемые   после  введения в действие настоящих Правил):

а)  производятся  с учетом установленных границ территориальных   зон;

б)  являются  основанием  для внесения  изменений  в  настоящие   Правила в части изменения ранее установленных  границ   территориальных зон.

Один   и   тот   же  земельный  участок  не  может   находиться   одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных  на   карте   градостроительного  зонирования.

2. Границы  территориальных  зон  и  градостроительные  регламенты   устанавливаются  с учетом общности функциональных и параметрических   характеристик   недвижимости,  а  также   требования   о   взаимном   непричинении  несоразмерного вреда друг другу рядом  расположенными   объектами недвижимости.

3. Границы   территориальных   зон  на  карте   градостроительного   зонирования устанавливаются по:

1) центральным линиям магистралей, улиц, проездов;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам или осям полос отвода для коммуникаций;

5) административным границам города Ржева Тверской области;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

Статья 2. Картографические документы.
1. Карта градостроительного зонирования территории города Ржева Тверской области (Приложение №1).

Статья 3. Перечень территориальных зон.
1.   ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

Ж1   3она многоэтажной жилой застройки в 5-10 этажей и   выше
Ж2  3она малоэтажной  смешанной жилой застройки
Ж3  Зона индивидуальной жилой застройки с участками
Ж4  Зона развития жилой застройки
2.   ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ  И КОММЕРЧЕСКИЕ  ЗОНЫ:
О1   Общественно-деловая зона города Ржева
О2   3она объектов обслуживания населения и непроизводственной    

        деятельности
О3   Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты
О4   3она высших и средних специальных учебных заведений
О5   Зона  спортивных комплексов и сооружений
3.   ПРОИЗВОДCTBEHHЫE И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ
П1   3она производственно-коммунальных объектов 1-2 класса вредности
П2   Зона производственно-коммунальных объектов 3 класса вредности
П3   3она производственно-коммунальных объектов 4-5 классов вредности
4.   ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
СН1  Зона кладбищ

СН2  Зона очистных сооружений

5.   ЗОНЫ ВОЕННЫХ И РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ
В       военные городки и режимные зоны
6.   ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
СХ1 3она садово-дачных участков
7.   РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ
Р1   Зона городских парков, городских скверов, садов, бульваров 
       и набережных
Р2   3она лесопарков, городских лесов

РАЗДЕЛ 3. Градостроительные регламенты

и их применение.

Статья 1. Общие положения.

1. Решения   по   землепользованию  и  застройке   принимаются   в   соответствии  с документами территориального планирования,  включая   Генеральный  план города Ржева Тверской области, документацией  по   планировке   территории   и  на  основе  установленных   настоящими   Правилами   градостроительных  регламентов,  которые  действуют   в   пределах  территориальных зон и распространяются в равной  мере  на   все  расположенные в одной и той же территориальной зоне  земельные   участки,   иные   объекты   недвижимости,   независимо   от    форм   собственности.

2. Действие градостроительных регламентов не распространяется   на земельные участки:       состоящих в едином государственном реестре объектов культурного   наследия   недвижимых  объектов  культурного   наследия   и   вновь   выявленных  объектов, представляющих историко-культурную  ценность,   в  отношении которых уполномоченными органами принимаются решения о   режиме   содержания,  параметрах  и  характеристиках   реставрации,   консервации,    воссоздания,    ремонта    и    приспособления    в   индивидуальном     порядке    (вне    системы    градостроительного   зонирования)  согласно  законодательству РФ об  объектах  культурного   наследия.

3. Для   каждого   земельного   участка,   иного   объекта   недвижимости,  расположенного  в границах  города Ржева Тверской области,   разрешенным   считается  такое   использование,   которое   соответствует:

1) градостроительным регламентам;

2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия -   в  случаях,  когда  земельный  участок,  иной  объект  недвижимости   расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

3) ограничениям  по  экологическим и  санитарно-эпидемиологическим   условиям  -  в  случаях,  когда  земельный  участок,  иной   объект   недвижимости    расположен   в   зонах   действия   соответствующих   ограничений;

4) иным    документально    зафиксированным    ограничениям     на использование  объектов недвижимости (включая нормативные  правовые   акты   об   установлении   публичных   сервитутов,   договоры    об   установлении     частных    сервитутов,    иные     предусмотренные действующим   законодательством РФ документы).

4. Градостроительный   регламент  в   части   видов   разрешенного   использования недвижимости включает:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые   при  условии соблюдения технических регламентов (строительных  норм   и  стандартов  безопасности,  правил  пожарной  безопасности,  иных   обязательных требований) не могут быть запрещены;

2) условно  разрешенные  виды использования,  требующие  получения   разрешения,   которое   принимается  по  результатам   специального   согласования,  проводимого  в  том  числе  с  применением  процедур   публичных слушаний;

3) вспомогательные  виды  разрешенного  использования,  допустимые   только  в  качестве дополнительных по отношению  к  основным  видам   разрешенного    использования   и   условно    разрешенным    видам   использования и осуществляемые совместно с ними.

5. Виды   использования  недвижимости,  отсутствующие  в   списках   настоящих  Правил,  являются  не разрешенными  для  соответствующей   территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том  числе  и  по   процедурам специальных согласований, кроме установления их соответствующим федеральным законом РФ.

Для   каждой   территориальной  зоны,   выделенной   на   карте   градостроительного  зонирования,  устанавливаются,   как   правило,   несколько видов разрешенного использования недвижимости.  Перечень земельных участков  по видам разрешенного использования  утвержден приказом Минэкономразвития России от 15.02.2007г. №39.

6.  Собственники,    землепользователи,    землевладельцы,   арендаторы  земельных  участков, иных объектов  недвижимости  имеют   право   по   своему   усмотрению   выбирать   и   менять   вид/виды   использования    недвижимости,   разрешенные   как    основные, так    и   вспомогательные   для  соответствующих  территориальных   зон   при   условии  обязательного  соблюдения  требований  действующего законодательства РФ в  отношении обеспечения безопасности.

     Порядок действий по реализации указанного права устанавливается  действующим законодательством РФ,   настоящими   Правилами,   иными   нормативными   правовыми актами города Ржева Тверской области.

7. Собственник, пользователь, владелец, арендатор земельного участка и (или) собственник здания, строений и сооружений направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в ОА, который после соответствующей проверки согласовывает это изменение с Главой города Ржева (Решение) и сообщает о факте изменения в КУИ города Ржева. Собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости согласовывает с владельцами  смежных участков (обеспечивает  информацию для населения),  внесение соответствующих изменений в документы государственного кадастра недвижимости и документы о государственной регистрации прав на недвижимость.

8. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного  строительного изменения объектов  недвижимости  могут   включать:

1) размеры  (минимальные и/или максимальные)  земельных  участков,   включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту  улиц   (проездов) и предельной глубины участков;

2) минимальные  отступы  построек от  границ  земельных  участков,   фиксирующие  "пятно  застройки", за  пределами  которого  возводить   строения запрещено;

3) предельную (максимальную и/или минимальную) этажность  (высоту)   построек;

4) максимальный  процент  застройки участков (отношение  суммарной площади  участков,  которая уже застроена и  может  быть  застроена  дополнительно, ко всей площади участков);

5) максимальное  значение коэффициента строительного использования   земельных  участков (отношение суммарной площади  всех  построек  -   существующих  и  которые  могут быть построены  дополнительно  -  к   площади земельных участков).

Сочетания   указанных  параметров  и  их  предельные   значения   устанавливаются     индивидуально    применительно     к     каждой   территориальной   зоне,  выделенной  на  карте   градостроительного   зонирования территории города Ржева Тверской области в соответствии с действующими СНиП в градостроительных планах.
Площадь выявленного земельного участка не может быть менее предельного (минимального) и более предельного (максимального) размера, установленного действующим законодательством РФ. Предельные нормы предоставления земельных участков регулируются нормативными актами Администрации города Ржева Тверской области в соответствии с действующим законодательством РФ.

9. В   пределах   территориальных   зон,   выделенных   по   видам   разрешенного   использования  недвижимости,  могут  устанавливаться   несколько  подзон с различными сочетаниями параметров  разрешенного   строительного  изменения недвижимости, но  с  одинаковыми  списками   видов разрешенного использования недвижимости.

     Количество  видов  предельных  параметров  с  установлением  их   значений  применительно  к  различным территориальным  зонам  может   увеличиваться   путем   последовательного  внесения   изменений   в   настоящие  Правила,  в  том  числе  с  использованием  предложений,   подготовленных  на основе утвержденной документации  по  планировке   территории.

10.Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации,   обеспечивающие  реализацию разрешенного использования  недвижимости   в   пределах   отдельных  земельных  участков   (электро-,   водо-,   газообеспечение,  канализование, телефонизация  и  т.д.),  являются   всегда  разрешенными,  при  условии  соответствия  их строительным   и   противопожарным  нормам  и  правилам,  технологическим   стандартам   безопасности.

     Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные  для   обеспечения  функционирования  и нормальной  эксплуатации  объектов   недвижимости в пределах территории одного или нескольких  кварталов   (других  элементов  планировочной структуры  города Ржева Тверской области),  расположение   которых  требует  отдельного  земельного  участка  с  установлением   санитарно-защитных,  иных  защитных зон,  являются  объектами,  для   которых необходимо получение специальных согласований.

	ГЛАВА 3. 

Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости.

1. ЖИЛЫЕ  ЗОНЫ

	Ж1. Зона многоэтажной жилой застройки в 5-10 этажей и выше

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Многоквартирные жилые дома 5-10 этажей и выше.

02.   Многоквартирные жилые дома 2-4 этажей

03. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания.

04. Школы начальные 

      и средние общеобразовательные.

05. Аптеки.

06. Пункты оказания первой медицинской помощи.

07. Поликлиники.

08. Почтовые отделения.

09. Отделения, участковые   

      пункты милиции.

10. Многопрофильные учреждения народного образования.

11. Амбулаторно-поликлинические учреждения.

12. Молочные кухни.


	· Ширина земельного участка 50-55м от Красной линии

· Ширина земельного участка 50-55 м от Красной линии 

· По нормам СНиП


	01. Встроено-пристроенные объекты обслуживания:

       дворовые площадки    

(детские, спортивные, хозяйственные, отдыха) для многоквартирных жилых домов;

гаражи, встроенные в жилые дома;

магазины товаров первой необходимости (макс. площадь 400 м2);

мастерские по ремонту бытовой техники;

парикмахерские;

пошивочные ателье;

иные объекты обслуживания;

гидранты;

резервуары;

противопожарные водоемы.

02. Учреждения социальной защиты

03. Учреждения культуры и искусства локального и районного значения.

04. Культовые объекты.

05. Объекты пожарной охраны:

    гидранты;

резервуары;

противопожарные водоемы.

06. Площадки для сбора    мусора.

07. Парковки 

08. Общежития

09. Скверы и участки зеленых   насаждений.

10. Блокированные жилые        дома в 2-4 этажа.

11. Офисы, конторы

12. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отельном земельном участке.

13. Спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без).

14. Спортивные площадки, теннисные корты.

15. Физкультурно-оздоровительные сооружения.

16. Амбулаторно-поликлинические учреждения.

17. Ведение личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок).

18. Кафе, закусочные, столовые.

19. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.


	· По нормам СНиП


	01. Площадки для выгула собак.




	Ж2. Зона малоэтажной смешанной жилой застройки

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Отдельно-стоящие односемейные дома с участками.

02. Блокированные односемейные и многосемейные дома с участками.

03. Дома квартирного типа с участками.

04. Многоквартирные дома.

05. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания.

06. Школы начальные и средние общеобразовательные.

07. Аптеки.

08. Пункты оказания первой медицинской помощи.

09. Отделения, участковые пункты милиции.

10. Отделения связи.
	· Макс. площадь земельного    

    участка 2000 м2

· Макс. количество этажей 3 (без учета мансардного этажа)

· Макс. количество этажей 4 (без учета мансардного этажа)

· По нормам СНиП


	01. Хозяйственные постройки.

02. Сады, огороды, палисадники.

03. Площадки для сбора мусора.

04. Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

05. Физкультурно-оздоровительные сооружения.

06. Гаражи для индивидуальных легковых автомобилей.

07. Открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

08. Подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

09.  Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей. 

10. Спортплощадки, теннисные корты.

11. Залы, клубы многоцелевого   и специализированного назначения с ограничением по времени работы.
	· По нормам СНиП

· Встроено-пристроенные

· Подземные

· Полуподземные

·   По нормам СНиП


	01. Кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях.

02. Общественные резервуары для хранения воды.

03. Коллективные овощехранилища и ледники.

	
	
	12. Общежития. 

13. Скверы и участки зеленых насаждений.

14. Личное подсобное хозяйство (приусадебное хозяйство).

15. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

16. Магазины товаров первой необходимости (макс. общая площадь 150м2.).

17. Пошивочное ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания.

18. Мастерские по изготовлению мелких поделок.

19. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

20. Объекты пожарной охраны:

гидранты;

резервуары;

      противопожарные водоемы.

21. Ведение личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок).


	
	


	Ж3. Зона индивидуальной жилой застройки с участками

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Отдельно-стоящие односемейные дома с участками.

02. Блокированные односемейные дома с участками.

03. Личное подсобное хозяйство (приусадебные участки).
	· Мин. площадь земельного участка 400м2;

· Макс. площадь земельного участка 2000м2;

· Мин. площадь земельного участка 400м2

· Макс. площадь земельного участка 600м2
	01. Отдельно-стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки.

02. Хозяйственные постройки.

03. Сады, огороды, палисадники.

04. Теплицы, оранжереи.

05. Строения для содержания домашнего скота и птицы.

06. Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы.

07. Индивидуальные бани, надворные туалеты.

08. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы).

09. Площадки для сбора мусора.

10. Скверы и участки зеленых насаждений.

11. Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания.

12. Магазины товаров первой необходимости (макс. общая площадь 150м2.)

13. Временные объекты торговли.


	· По нормам СНиП
	

	
	
	14. Физкультурно- оздоровительные сооружения.

15. Учреждения культуры и 

      искусства.

16. Объекты общественного питания.

17. Культовые объекты.

18. Объекты бытового обслуживания.

19. Аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.

20. Отделения, участковые пункты милиции.

21. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

22. Парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

23. Ведение личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок).

24. Школы общеобразовательные.


	
	


	Ж4. Зона развития жилой застройки

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Индивидуальная жилая застройка.

02. Секционная жилая застройка.

03. Комплексная жилая застройка.

04. Детские сады.

05. Школы общеобразовательные

06. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.
	· 1-2-3 этажа

· 3-5 этажей

· 3-5-9 этажей

· До 2-х этажей


	01. Гаражи встроенные и отдельно-стоящие.

02. Бани, сауны (при условии очистки).

03. Парники, теплицы, оранжереи.

04. Сады, цветники, огороды.

05. Пруды.

06. Магазины 

      продовольственных и промтоваров.

07. Клубные и спортивные сооружения.

08. Бассейны.

09. Ведение личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок).

10. Аптеки, поликлиники.


	· По нормам СНиП
	


	2. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ И КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ

	О1. Общественно-деловая зона города Ржева

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Жилые здания разных типов, здания смешанного использования с жилыми единицами в верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения.

02. Административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков.

03. Издательства и редакционные офисы.

04. Здания высших учебных заведений.

05. Здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм.

06. Суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения.

07. Туристические агентства.

08. Рекламные агентства.

09. Фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи.


	· Мин. площадь земельного участка 400м2

· Макс. площадь земельного участка 2000м2

· Макс. площадь земельного участка 1800м2

· По нормам СНиП


	01. Жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы.

02. Подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.

03. Парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

04. Площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха.

05. Объекты пожарной охраны.

06. Общежития.

07. Открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей.

08. Автостоянки для туристических автобусов.

09. Скверы и участки зеленых насаждений.

10. Прокатные пункты.

11. Временные объекты торговли.

12. Здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы.


	· По нормам СНиП
	01.Общественные туалеты.

02.Автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые.

03. Автозаправочные станции.

04. Залы аттракционов.

05. Танцзалы, дискотеки.

06. Культовые объекты неправославной веры.

07. Предприятия похоронных услуг.

08. Дома усадебного типа 1-2-х-квартирные.



	10. Транспортные агентства по сервисному обслуживанию  населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.

11. Консульские представительства.

12. Телевизионные и радиостудии.

13. Отделения, участковые пункты милиции.

14. Гостиницы, центры обслуживания туристов.

15. Театры, концертные залы.

16. Универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы.

17. Кинотеатры, видеосалоны.

18. Музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны.

19. Ярмарки, выставки товаров.

20. Библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро.

21. Клубы (Дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения.

22. Дворцы бракосочетаний.

23. Компьютерные центры, Интернет-кафе.

24. Магазины, торговые комплексы, торговые дома.
	
	13. Объекты, связанные с отправлением культа.

14. Крытые и открытые коммерческие автостоянки.

15. Предприятия автосервисов.

16. Рынки, минирынки.
	
	

	25. Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны).

26. Отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты.

27. Аптеки.

28. Пункты оказания первой медицинской помощи.

29. Поликлиники.

30. Консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак», «подростковые проблемы» и т.д.).

31. Дома быта.

32. Центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.).

33. Фотосалоны.

34. Приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания.

35. Пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

36. Некоммерческие коммунальные предприятия.


	
	
	
	


	О2. Зона объектов обслуживания населения и непроизводственной деятельности

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Рынки открытые и закрытые.

02. Магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов.

03. Выставки товаров.

04. Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны).

05. Пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания.

06. Мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам.

07. Пункты оказания первой медицинской помощи.

08. Рекламные агентства.

09. Лаборатории по проверке качества продукции.

10. Камеры хранения, другие помещения для складирования товаров.

11. Холодильные камеры.

12. Приемные пункты химчисток.
	· По нормам СНиП

· Макс. общая площадь 150м2.

· По нормам СНиП


	01. Гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов.

02. Офисные здания и помещения – администрации и конторы, связанные с эксплуатацией рынка.

03. Информационные центры, справочные бюро, радиоузлы.

04. Залы рекреации.

05. Объекты пожарной охраны 

      (гидранты, резервуары, пожарные водоемы).

06. Отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка.

07. Парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования.

08. Скверы и участки зеленых насаждений.

09. Транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению других сервисных услуг.

10. Фирмы по предоставлению услуг сотовой  и пейджинговой связи.

11. Междугородние 

      переговорные пункты.
	· По нормам СНиП
	 01. Объекты автосервиса.

	13. Объекты складского назначения различного профиля.

14. Склады – магазины оптовой торговли, предприятия и магазины оптовой и мелкооптовой торговли.

15. Офисы, административные здания различных организаций, фирм, компаний.

16. Информационные центры.

17. Таможня.

18. Службы оформления заказов.

19. Компьютерные центры.

20. Банки, отделения банков.

21. Нотариальные конторы.

22.  Телевизионные и радиостудии.

23. Отделения связи, телефонные и телеграфные станции.

24. Пункты оказания первой медицинской помощи.

25. Аптеки.

26. Отделения, участковые пункты милиции.

27. Парковки перед объектами делового, культурного, обслуживающего и коммерческого видов использования.
	
	12. Фотосалоны.

13. Станции скорой помощи.

14. Ветеринарные приемные пункты.

15. Ветеринарные лечебницы.

16. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

17. Некоммерческие коммунальные предприятия, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

18. Объекты, связанные с отправлением культа.

19. Бильярдные, видеосалоны и другие развлекательные учреждения.

20. Оптовая торговля «с колес».

21. Общественные туалеты.

22. Пункты приема вторсырья.

24. Подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.

25. Мотели, кемпинги.

26. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

27. Бани, сауны.

28. Заведения среднего специального образования.

29. Общежития, связанные с производством.

30. Производственные и промышленные 

      предприятия 5 класса 

      вредности (с санитарно-защитной зоной не более 50 метров).

31. Общественные туалеты.

32. Многоэтажные гаражи и автостоянки, наземные гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках.
	
	


	О3. Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Больницы, роддома, госпитали общего типа.

02. Научно-исследовательские, лабораторные корпуса.

03. Хоспис.

04. Пункты оказания первой медицинской помощи.

05. Профилактории.

06. Поликлиники.

07. Консультативные поликлиники.

08. Аптеки.

09. Станции скорой помощи.

10. Интернаты для престарелых и инвалидов.

11. Дома ребенка.
	· По нормам СНиП
	01. Приюты, ночлежные дома.

02. Спортплощадки, теннисные корты.

03. Спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны.

04. Реалибитационные восстановительные центры.

05. Отделения связи: почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

06. Магазины товаров первой необходимости.

07. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли.

08. Объекты, связанные с отправлением культа.

09. Жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала.

10. Специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении.

11. Парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

12. Отдельно- стоящие или встроенные в здания гаражи.

13. Открытые автостоянки.

14. Зеленые насаждения.
	· По нормам СНиП

· Макс. общая площадь 400м2

· По нормам СНиП


	01. Предприятия похоронных    

       услуг.

02. Объекты автосервиса.

	
	
	15. Зеленые насаждения.

16. Санатории, дома отдыха.


	
	


	О5. Зона высших и средних специальных учебных заведений

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Высшие учебные заведения.

02. Средние специальные учебные заведения.

03. Учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские.

04. Мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.).

05. Общежития.

06. Гостиницы, дома приема гостей.

07. Библиотеки, архивы.

08. Информационные,   

      компьютерные центры.
	· По нормам СНиП
	01. Жилые помещения.

02. Спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны.

03. Спортивные площадки, стадионы, теннисные корты.

04. Клубы.

05. Музеи, выставочные залы.

06. Танцзалы, дискотеки.

07. Объекты, связанные с 

      отправлением культа.

08. Предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты).

09. Приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания.

10. Отделения связи.

11. Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

12. Аптеки.

13. Пункты оказания первой медицинской помощи.

14. Консультативные поликлиники.

15. Отделения, участковые пункты милиции.

16. Магазины товаров первой необходимости.

17. Общественные туалеты.

18. Объекты пожарной охраны.

19. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

20. Парковки

21. Открытые автостоянки


	· По нормам СНиП

· Макс. общая площадь

     400м2.

· По нормам СНиП


	01. Объекты автосервиса.

	О5. Зона спортивных комплексов и сооружений

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами).

02. Спортивные арены (с трибунами).

03. Аквапарки.

04. Велотреки.

05. Общежития.

06. Мотодромы.

07. Яхтклубы, лодочные станции.

08. Спортивные школы.

09. Спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны.

10. Клубы многоцелевого и специализированного назначения.

11. Спортклубы.

12. Спортплощадки,     

      теннисные корты.


	· По нормам СНиН
	01. Жилые помещения.

02. Выставочные залы.

03. Танцзалы, дискотеки.

04. Кино театры, видеосалоны.

05. Предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары).

06. Телевизионные и радиостудии.

07. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

08. Отделения, участковые пункты милиции.

09. Аптеки.

10. Пункты оказания первой медицинской помощи.

11. Консультативные поликлиники.

12. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли.

13. Гостиницы, дома приема гостей.

14. Бани, сауны.

15. Общественные туалеты.

16. Парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

17. Отдельно-стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи.

18. Открытые автостоянки.

19. Объекты пожарной охраны.

20. Зеленые насаждения.


	· По нормам СНиП
	01. Объекты автосервиса.


	3. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

	П1. Зона производственно-коммунальных объектов 1-2 класса вредности

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Промышленные и коммунально-складские предприятия 1-П класса вредности, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта.

02. Общежития, связанные с производством и образованием.

03. Объекты складского назначения различного профиля.

04. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

05. Производственно-лабораторные корпуса.

06. Офисы, конторы.

07. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на  отдельном земельном участке.

08. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

09. Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

10. Объекты складского    

      назначения различного   

      профиля.

11. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

12. Отделения, участковые пункты милиции.

13. Объекты пожарной охраны.

14. Объекты     

      железнодорожного    

      транспорта.
	· По нормам СНиП
	01. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

02. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

03. Здания управления, конструкторские бюро, специализированные учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий.

04. Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации городского и внегородского значения.

05. Пункты оказания первой медицинской помощи.

06. Учреждения жилищно-коммунального хозяйства.

07. Отдельно-стоящие здания, в которых расположены УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские.

08. Пожарные части.

09. Ветлечебницы.

10. Временные торговые 

     объекты.

11. Объекты общественного питания.

12. Объекты бытового обслуживания.

13. Автозаправочные станции.

14. Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.


	· По нормам СНиП
	


	П2. Зона производственно-коммунальных объектов 3 класса вредности

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Промышленные предприятия и коммунально-складские объекты Ш класса вредности.

02. Производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта.

03. Автотранспортные предприятия.

04. Объекты железнодорожного транспорта.

05. Автобусные парки.

06. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на  отдельном земельном участке.

07. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

08. Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

09. Объекты складского назначения различного профиля.

10. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

11. Офисы, конторы, административные службы

12. Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и  лаборатории.

13. Отделения, участковые пункты милиции.

14. Пожарные части, объекты пожарной охраны.


	· По нормам СНиП
	01. Общежития, связанные с производством и образованием.

02. Многофункциональные деловые и обслуживающие здания.

03. Кредитно-финансовые учреждения.

04. Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий.

05. Медпункты.

06. Пункты оказания первой

      медицинской помощи.

07. Учреждения жилищно-коммунального хозяйства.

08. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

09. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

10. Автозаправочные станции.

11. Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

12. Профессионально-

       технические учебные заведения.

13. Поликлиники.

14. Отдельно-стоящие объекты бытового обслуживания.

15. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

16. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий.

17. Аптеки.

18. Ветеринарные лечебницы с содержанием животных.

19. Ветеринарные приемные пункты.

20. Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.


	· По нормам СНиП
	


	П3. Зона производственно-коммунальных объектов 4-5 класса вредности

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Коммунально-складские и производственные предприятия 4-5 класса вредности различного профиля.

02. Теплицы.

03. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.

04. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

05. Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

06. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

07. Объекты складского назначения различного профиля.

08. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

09. Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.

10. Офисы, конторы, административные службы.

11. Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории.

12. Предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

13. Отделения, участковые пункты милиции.

14. Пожарные части.

15. Объекты пожарной охраны.
	· По нормам СНиП
	01. Многофункциональные деловые и обслуживающие здания.

02. Кредитно-финансовые учреждения.

03. Спортивно- оздоровительные сооружения для работников предприятий.

04. Культовые объекты.

05. Пункты оказания первой медицинской1 помощи.

06. Торговые и торгово-выставочные комплексы.

07. Магазины.

08. Временные торговые объекты.

09. Объекты общественного питания.

10. Объекты бытового обслуживания.

11. Учреждения жилищно-коммунального хозяйства.

12. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

13. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

14. Автозаправочные станции.

15. Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

16. Ветеринарные приемные пункты.

17. Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

18. Общежития, связанные с производством и образованием.


	· По нормам СНиП
	


	4. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН1. Зона кладбищ

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Действующие кладбища.

02. Кладбища, закрытые на период консервации.

03. Мемориальные комплексы.

04. Дома траурных обрядов.

05. Бюро похоронного обслуживания.

06. Бюро-магазины похоронного обслуживания.

07. Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

08. Культовые объекты.
	· По нормам СНиП


	01. Аллеи, скверы.

02. Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.

03. Аптеки.

04. Отделения, участковые пункты милиции.

05. Оранжереи.

06. Хозяйственные корпуса.

07. Резервуары для хранения воды.

08. Объекты пожарной охраны.

09. Киоски, временные павильоны розничной торговли.

10. Общественные туалеты.

11. Парковки.


	·  По нормам СНиП
	01. Крематории.




	СН2. Зона очистных сооружений

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Станции аэрации.

02. Канализационные очистные сооружения.

03. Водозаборные сооружения.

04. Водозаборные очистные сооружения.

05. Аэрологические станции.

06. Метеостанции.

07.  Насосные станции.

08. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на  отдельном земельном участке.

09. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

10. Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

11. Объекты складского назначения различного профиля.

12. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.


	· По нормам СНиП
	
	
	


	5. ЗОНА ВОЕННЫХ И РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ

	В. Военные городки и режимные зоны 

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Специальное использование.

02. Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.
	· Режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта.
	01. Конфессиональные объекты.


	· С учетом требований специальных нормативов
	01. Отдельно-стоящие здания, в которых расположены УВД, РОВД, отделы ГИБДД, городские военные комиссариаты.




	6. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СХ1. Зона садово-дачных участков

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Садовые дома, летние сооружения.

02. Сады, огороды.

03. Личное подсобное хозяйство (приусадебные участки).

04. Отдельно-стоящие односемейные жилые дома.
	· По нормам СНиП
	01. Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.).

02. Строения для занятий индивидуальной трудовой деятельности (без нарушения принципов добрососедства).

03. Индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки.

04. Емкости для хранения воды на индивидуальном участке.

05. Водозаборы.

06. Общественные резервуары для хранения воды.

07. Помещения для охраны коллективных садов.

08. Площадки для мусоросборников.

09. Противопожарные водоемы, пруды.

10. Лесозащитные полосы.

11. Коллективные овощехранилища.

12. Открытые гостевые автостоянки.

13. Магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения.

14. Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий.

15. Физкультурно-оздоровительные сооружения.

16. Пункты оказания первой медицинской помощи.

17. Постройки для содержания мелких домашних.

18. Ветлечебницы без содержания животных.


	· По нормам СНиП
	01. Инженерные сооружения.


	7. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р1. Зона городских парков, городских скверов, садов, бульваров и набережных

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	01. Парки, скверы, аллеи, бульвары.

02. Мемориальные комплексы.

03. Игровые площадки.

04. Вспомогательные строения, малые архитектурные формы.

05. Бассейны, фонтаны и инфраструктура для отдыха.

06. Ботанический сад, дендрологический парк.

07. Набережные.

08. Вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения.

09. Спортплощадки.

10. Прокат игрового и спортивного инвентаря.

11. Комплексы аттракционов, бильярдные.

12. Танцплощадки, дискотеки.

13. Летние театры и эстрады.

14. Рекреационные помещения для отдыха, читальные залы.

15. Предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны).

16. Тир.

17. Озеленение.

18. Мотели, гостиницы.


	· По нормам СНиП
	01. Пункты  оказания первой медицинской помощи.

02.  Помещения для компьютерных игр, Интернет-кафе.

03. Оранжереи.

04. Хозяйственные корпуса.

05. Участковые пункты 

      милиции.

06. Вспомогательные строения 

      и инфраструктура для 

      отдыха.

07. Площадки для выгула собак.

08. Общественные туалеты.

09. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны 

      розничной торговли и обслуживания

10. Резервуары для хранения воды.

11. Парковки.

12. Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

13. Сезонные обслуживающие 

      объекты.
	· По нормам СНиП
	


	Р2. Зона лесопарков, городских лесов

	Основные
	Вспомогательные
	Условно разрешенные виды

	Виды
	Параметры
	Виды
	Параметры
	

	1
	2
	3
	4
	5

	01. Лесные массивы.

02. Санитарно-защитные лесополосы.

03. Малые архитектурные формы

04. Оранжереи, питомники.

05. Детские площадки, площадки для отдыха.

06. Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.

07. Места для пикников, костров.

08. Пляжи.

09. Санитарная рубка и рубка ухода.

10. Лодочные станции.
	· По нормам СНиП
	01. Санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха.

02. Детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений.

03. Интернаты для престарелых.

04. Дома ребенка.

05. Гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, 

      кемпинги, мотели.

06. Спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без).

07. Спортплощадки.

08. Игровые площадки, площадки для национальных игр.

10. Пляжи.

11. Предприятия общественного питания (кафе, рестораны).

12. Спасательные станции.

13. Общественные туалеты.

14. Объекты, связанные с отправлением культа.

15. Парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования.

16. Площадки для мусоросборников.

17. Тренировочные базы, конно-спортивные базы, велотреки.


	· По нормам СНиП
	

	
	
	18. Спортклубы, яхт-клубы, лодочные станции.

19. Прокат игрового и спортивного инвентаря.

20. Учреждения здравоохранения.

20. Учреждения здравоохранения.

21. Спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения.

22. Автостоянки для 

      временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа.

23. Автостоянки для временного хранения туристических автобусов.

24. Площадки для выгула собак.

25. Культовые объекты.

26. Временные торговые объекты.

27. Объекты общественного питания.

28. Сезонные обслуживающие объекты.

29. Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря.


	
	

	Ответственный секретарь                                                                                                                                                 П.А.Коваленко




Приложение 
к Правилам землепользования и застройки 

                             территории города Ржева Тверской области

Типовой перечень видов разрешенного использования

земельных участков
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
	Состав вида разрешенного использования
	Примечание

	1.
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки
	Земельные участки, предназначенные для размещения малоэтажных жилых домов; Земельные участки, предназначенные для размещения среднеэтажных жилых домов; Земельные участки, предназначенные для размещения многоэтажных жилых домов; Земельные участки общежитий;
	Статья 35 «Виды и состав территориальных зон» ПС РФ1

	2.
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	Земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства;
Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки);
	Статья 48 «Особо опасные, технически сложные и уникальные объекты» ПС РФ2 Приказ Минюста от 14.09.2006 № 293 3

	3.
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок
	Земельные участки гаражей (индивидуальных и кооперативных) для хранения индивидуального автотранспорта; Земельные участки, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;
	1ункт 1.2. Постановления Правительства Российской Федерации от 17.11.2001 № 7954

	4.
	Земельные участки, находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений
	Садовые, огородные и дачные земельные участки;
	Статья 1 Федерального закона от 15.04.1998 №66-Ф35

	5.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	Земельные участки для размещения объектов оптовой торговли; Земельные участки для размещения объектов розничной торговли; Земельные участки ресторанов, кафе, баров Земельные участки столовых при предприятиях и учреждениях и предприятий поставки продукции общественного питания; Земельные участки рынков; Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания; Земельные участки химчисток, прачечных; Земельные участки для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования; Земельные участки мастерских фотоателье, фото лабораторий; Земельные участки бань; Земельные участки парикмахерских; Земельные участки предприятий по прокату; Земельные участки объектов по оказанию ритуальных и обрядовых услуг; Земельные участки игровых залов, игровых автоматов, игорных домов (казино), тотализаторов,   организации лотерей (включая продажу лотерейных билетов);
	Раздел G, Н ОКВЭД * Раздел Н ОКВЭД
Пункт 015000 ОКУН7 Пункт 017000 ОКУН
Пункт 018000 ОКУН Пункт 019000 ОКУН

	6.
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц
	Земельные участки гостиниц; Земельные участки прочих мест для временного проживания (отелей, мотелей);
	Раздел Н ОКВЭД

	7.
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства, земельные участки для размещения религиозных объектов
	Земельные участки образовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых); Земельные участки научных организаций (научно-исследовательские организации, научные организации образовательных учреждений высшего профессионального образования, опытно-конструкторские, проектно-конструкторские, проектно-технологические и иные организации, осуществляющие научную и (или) научно-техническую деятельность);


	Статья 12 Закона Российской Федерации от 10.07.1992 № 3266-18
Статьи 5 и 6 Федерального закона от 23.08.1996
№ 127-ФЗ9


	
	
	Земельные участки религиозных организаций; Земельные участки гидрометеорологической службы;
Земельные участки объектов финансирования, кредитования, страхования;
	закона от 26.09.1997 №125-ФЗ 13 Федеральный закон от 19.07.1998№113-Ф314 Постановление Правительства Российской Федерации от 23 июля 2004 г. N 372 15 Приказ Госкомзема от 22.11.1999 №84 (п. 2.15)16

	8.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения
	Земельные участки домов отдыха, пансионатов, кемпингов, туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей, Земельные участки домов рыболовов и охотников, Земельные участки детских туристических станций, туристских парков, учебно-туристических троп, трасс, детских и спортивных лагерей; Земельные участки природных лечебных ресурсов, лечебно-оздоровительных местностей и курортов;
	Статья 98 ЗК Российской Федерации
Федеральный закон от 23.02.1995 №26-Ф317

	9.
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	Земельные участки фабрик, заводов и комбинатов; Земельные участки производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов; Земельные участки типографий; Земельные участки других промышленных предприятий Земельные участки ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК); Земельные участки объектов коммунального хозяйства (кроме земельных участков, указанных в п. 13 настоящего перечня); Земельные участки общественных туалетов; Земельные участки выгребных ям; Земельные участки объектов переработки, уничтожения, утилизации и захоронения отходов; Земельные участки мусороперерабатывающих (мусоросжигающих предприятий); Земельные участки полигонов промышленных и бытовых отходов; Земельные участки пунктов приема вторсырья; Земельные участки контор механизированной уборки; Земельные участки кладбищ; Земельные участки крематориев; Земельные участки заготовительных пунктов и отделений; Земельные участки баз и складов; Земельные участки снабженческих контор и отделений; Земельные участки элеваторов; Земельные участки товарно-сырьевых бирж; Земельные участки прочих предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;
	Приказ Госкомзема от 22.11.1999 №84 (п. 2.12)
Раздел С, D ОКВЭД п. 042000, «Коммунальные услуги» ОКУН
Приказ Госкомзема от 22.11.1999 №84 (п. 2.8)
Приказ Госкомзема от 22.11.1999 №84 (п. 2.13)

	10.
	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов
	Земельные участки тепловых электростанций, гидроэлектростанций, атомных электростанций и иных видов электростанций; Земельные участки обслуживающих электростанции сооружений и объектов;
	

	11.
	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов
	Земельные участки для размещения речных портов; Земельные участки для размещения морских торговых портов, морских рыбных портов, морских специализированных портов; Земельные участки для размещения железнодорожных вокзалов и железнодорожных станций; Земельные участки для размещения автодорожных вокзалов и автостанций;


	Статья ЗКВВТ РФ18 Статья 9 КТМ РФ "
Статья 90 ЗК РФ


	12.
	Земельные участки, занятые водными объектами, находящиеся в обороте


	Земельные участки для размещения водных объектов;
	Статья 1 ВК РФ 20



	13.
	Земельные участки, 

предназначенные для разработки полезных  ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи конструктивных  элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической2 деятельности, обороны, безопасности 
	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых;

Земельные участки для размещения железнодорожных путей;

Земельные участки для установления полос отвода и охранных зон железных дорог;

Земельные участки для размещения, эксплуатации, расширения и реконструкции строений, зданий, сооружений, в том числе устройств и других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

Земельные участки автомобильных дорог  (кроме указанных в п.16 настоящего перечня), их конструктивных элементов и дорожных сооружений;

Земельные участки полос отвода автомобильных дорог; 

Земельные участки для размещения объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств;

Земельные участки для размещения искусственно созданных внутренних водных путей;

Земельные участки для размещения причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов морского, внутреннего водного транспорта;

Земельные участки гидротехнических и иных сооружений (плотины, водосбросные, водоспускные и водовыпускные сооружения, туннели, каналы, насосные станции, судоходные шлюзы, судоподъемники; сооружения, предназначенные для защиты от наводнений и разрушений берегов водохранилищ, берегов и дна русел рек; сооружения (дамбы), ограждающие хранилища жидких отходов промышленных и сельскохозяйственных организаций; устройства от размывов на каналах, а также другие сооружения, предназначенные для использования водных ресурсов и предотвращения вредного воздействия вод и жидких отходов);

Земельные участки открытых линий метро и депо;

Земельные участки трамвайных линий;

Земельные участки трамвайных депо;

Земельные участки для размещения нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов;

Земельные участки для размещения объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта;

Земельные участки эксплуатационных предприятий связи, на балансе которых находятся радиорелейные,

воздушные, кабельные линии связи и соответствующие полосы отчуждения; Земельные участки кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и соответствующих охранных зон линий связи; Земельные участки подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и соответствующих охранных зон линий связи; Земельные участки наземных и подземных обслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи и соответствующие охранные зоны; 

	Статья 90 ЗК РФ 

Статья 90 ЗК РФ 

Статья 90 ЗК РФ 

Статья 3 Федерального закона от 21.07.1997  №117-ФЗ21

Приказ Госкомзема от 22.11.1999 №84

Статья 90 ЗК РФ Пункт 1.2. Правил охраны магистральных нефтепроводов

Статья 90 ЗК  РФ




	
	
	Земельные участки наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи; Земельные участки иных конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи, объектов космической деятельности; Земельные участки объектов обеспечения общественного порядка и безопасности; Земельные участки объектов военной безопасности; Земельные участки объектов обеспечения безопасности в чрезвычайных ситуациях; Земельные участки прочих объектов обороны и безопасности;
	раздел К (пункт 74.6) ОКВЭД, раздел 1, (пункты 75.22, 5.24, 75-25) ОКВЭД

	14.
	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, в гом числе городскими лесами, скверами, парками, городскими садами
	Земельные участки, имеющие особое природоохранное значение (земли государственных природных заповедников, в том числе биосферных, государственных природных заказников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов, территорий традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации; земельные участки запретных и нерестоохранных полос; Земельные участки, имеющие научное, эстетическое и иное особо ценное значение (земельные участки, в пределах которых имеются природные объекты и объекты культурного наследия, представляющие особую научную, историко-культурную ценность (типичные или редкие ландшафты, культурные ландшафты, сообщества растительных, животных организмов, редкие геологические образования);
	Статья 85 ЗК РФ Статьи 95, 97 ЗК РФ
Статья 100 3КРФ

	15.
	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования
	Земельные участки сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями); Земельные участки, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, объектов сельскохозяйственного назначения;
	Статья 35  ГК РФ Раздел  А ОКВЭД

	16.
	Земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков; земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации; земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные

	Земельные участки общего пользования, занятые площадями, шоссе, аллеями, заставами, переулками, тупиками, улицами, проездами, 'автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водным] объектами, пляжами и другими объектами, которые могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации; Земельные участки земель резерва; Земельные участки, в пределах которых расположены водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности; Земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов

	Статья 85 ЗК РФ
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2
Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ
3
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9
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